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Wir bauen im Duisburger Stadtteil Rumeln-Kaldenhausen an der DorfstraBe ein zukunftsweisendes
Mehrfamilienhaus mit 11 barrierefrei erreichbaren Wohnungen, zeitgemé&Ber Ausstattung und einem
Aufzug von der Tiefgarage in alle Stockwerke. Solide Bauweise, Stein auf Stein, in bester Kalksandstein-
Qualitdt und aktuellen Energiewerten verbinden Handwerk mit &kologischem Gedanken. Die
Heizungsanlage mit Luft-Wasser-Warmepumpe und PV-Anlage in Kombination mit Wéarmeschutz-
Kunststofffenstern mit 3-fach-Verglasung gewéhren ein behagliches Wohngefihl. Geschmackvoll
angelegte AuBenanlagen runden den Ausblick von der Terrasse oder den Balkonen ab.

Detaillierte Informationen zur Fa. Steinbau, wer wir sind und was wir bis jetzt gemacht haben, finden Sie
auf unserer Homepage: www.steinbau.de.

Fir lhre personlichen Winsche und individuellen Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung:

Birgit Ache Arne Thomsen
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Kaufpreise

WE 1
WE 2
WE 3

PKW-Stellplatz

Erdgeschoss 105 gm
5 : 85qm
104 gm

2.0Obergeschoss

Tiefgaragenplatz in Teilungserklarung
Garage zugeordnet

Stellplatz

446.250 €
382.500 €
442.000 €

442.000 €
378.500 €
438.500 €

29.500 €
29.500 €
11.500 €

Die Preise beinhalten alle Arbeiten bis zur bezugsfertigen Ubergabe der Wohnung.

Zahlung nach Baufortschritt in Raten It. Verbraucherschutzgesetz
Makler- und Bautragerverordnung § 3.

KEINE PROVISION, da Sie direkt vom Bautréger kaufen!

Fir den Kaufer fallen folgende Nebenkosten an:
Notargeblhren, Grunderwerbsteuer, Grundbucheintrag




Vogelperspektive




STEINB/LNY

Baubeschreibung

Konstruktion

Das Schmutzwasser wird an den &ffentlichen Kanal angeschlossen. Das Regenwasser wird auf dem
Grundstlick versickert oder ebenfalls in den Kanal geleitet. Die Abstimmung erfolgt mit dem
zustandigen Bauamt und den Wirtschaftsbetrieben.

Die Bodenplatte im Keller sowie die AuBenwénde von Keller und Tiefgarage werden aus
wasserundurchlassigem Beton hergestellt und im Bereich des Treppenhauses von auBen gedammt.
Die Keller- und Tiefgaragendecken werden als Beton-Filigrandecken ausgefihrt, die
Wohnungsdecken ebenfalls oder alternativ als Ortbetondecken. In der Tiefgarage wird der Boden
gepflastert mit Betonpflaster 10 x 20 cm in Farbe grau, Decken und Wande hell gestrichen. Die Einfahrt
erhalt ein Sektionaltor mit Fluchttir mit einer Fernbedienung je Garagenplatz.

Die AuBenwande werden aus Kalksandstein-Mauerwerk erstellt. Im EG, 1. und 2.0G erhalten sie ein
Verblendmauerwerk mit Warmedammung. Das Penthouse erhélt ein System aus Faserzementplatten
mit entsprechender Warmedéammung. Das Flachdach wird aus Beton hergestellt und normgerecht
abgedichtet und gedédmmt. Die FensterauBBenbénke bestehen aus Aluminium, farblich eloxiert. Die
tragenden Innenwénde werden aus Kalksandstein-Mauerwerk erstellt. Nichttragende Innenwénde
werden alternativ wie vor oder in Trockenbauweise hergestellt. Kellertrennwande werden zum Teil aus
einem Trennwand-System in Stahlprofilen erstellt, zum Teil gemauert in Kalksandstein wo statisch
notwendig. Die Kellertiren sind analog zum Trennwand-System aus Stahlprofilen gefertigt. Dies dient
der besseren Beliftung der Kellerrdume.

Die Dachabdichtung wird hergestellt als Warmdach mit Gefédlleddmmung auf der Betondecke. Die
Entwasserung erfolgt durch entsprechende Ablaufe in Zink-Fallrohre, alternativ aus beschichtetem
Aluminium, an der Fassade. Warmedémmung geméB Warmeschutznachweis. Die Dachflachen von
Haus sowie der Garagen werden begriint mit einer extensiven Bepflanzung.

Die Treppen bestehen aus Stahlbeton und werden mit Granitplatten belegt und haben an den
Treppenldufen einen Handlauf aus Edelstahl.

Regen,- und Entwiasserungsleitungen:
Die Abwasserleitungen werden aus einem hochschallgedédmmten Rohrsystem im Muffen-Stecksystem
der ,Poloplast” ausgefihrt. Die Isolierung erfolgt nach DIN.

Hebeanlage fiir die Tiefgarage:
Die Entwasserung der Tiefgaragen-Einfahrt und der Tiefgarage erfolgt Gber eine Doppelpumpen-
Hebeanlage mit Alarmschaltung, die in einem Pumpensumpf untergebracht wird.

Hebeanlage fiir Waschraume:
Die Entwasserung der Waschraume erfolgt tiber Uberflurhebeanlagen.

Be.- und Entliiftung der Kellerriume sowie Trockenrdume und Waschraume:
bekommen eine Entliftungsanlage mit natirlicher Nachstrémung



STEINBAY

Baubeschreibung

Putz / Estrich / Fliesen

Fur die massiven Wénde wird einlagiger Gipsputz verwendet, Oberflachenqualitat Q2. Alle
AuBenecken erhalten Eckschutz-Schienen, Ortbetondecken erhalten einen Deckenputz, auBer bei
abgehangten Decken, Filigrandecken werden gespachtelt. Die Fugen der Filigrandecken im Keller
sowie der Tiefgarage bleiben offen.

Die Wohnungen erhalten in allen R&umen einen schwimmenden Estrich mit einer nach DIN
entsprechenden Warme- und Trittschallddmmung. Kellerrdume erhalten eine geglattete Estrich-
Oberfladche mit Anstrich. Die Erdgeschosswohnungen erhalten eine zusétzliche Dammung zu den
Kellern.

Das Bad sowie das Gaste-WC erhalten eine Teilverfliesung im Wandbereich hinter den Sanitdrobjekten
in einer Héhe von circa 1,20 m. Die Dusche wird in der Nasszone deckenhoch gefliest. Die
Fensterbédnke in Bad und WC bestehen aus einem Fliesenbelag mit Eckschiene. Die Béden in Bad und
WC erhalten Fliesen im Format bis 60 x 60 cm, die Wande Fliesen im Format ca. 30 x 60 cm. Die
Verfugung wird in einer zu den Fliesen passenden Fugenfarbe ausgefihrt. Die Eckschienen an den
AuBenecken sind aus Edelstahl in einer schmalen Ausfihrung.

Alle Fliesen sind 1. Wahl und haben eine Preisbasis von bis zu € 50,00 inkl. MWSt. bei den
Bodenfliesen sowie von bis zu € 40,00 inkl. MWSt. bei den Wandfliesen.

Die Fliesen an den Kanten im Nassbereich erhalten einen Sockel und werden mit Silikonfugen
versehen. Die Ablagen der Abkastung kénnen an der Wand auf Wunsch eine Wischleiste dhnlich des
Sockels bekommen. Der Sockel wird aus der Bodenfliese geschnitten.

Die Innenfensterbénke bei den Fenstern mit Bristung, auBer Bad und WC, sind in Mértel verlegt und
bestehen aus Kunststein weiss.

Die Fliesen sowie die Fensterbanke stehen bei uns im Biro zur Ansicht bereit und kénnen dort
besichtigt werden.



STEINBLAN

Baubeschreibung

Sanitar

Waschtisch im Gaste - WC:

- Geberit iCon Handwaschbecken weiB3 51 x 31 cm

- Grohe Lineare Waschtischarmatur XS-Size mit EcoJoy, mit verschlieBbarem Ablaufventil Push-Open,
- Design Siphon

Waschtisch im Géste - Bad:

- Geberit iCon Wandwaschtisch weif3 60 x 48 cm

- Grohe Lineare Waschtischarmatur S-Size mit EcoJoy und verschlieBbarem Ablaufventil Push-Open,
- Design Siphon

Barrierefreie Dusche im Giste - Bad:
- Grohe Tempesta Cosmopolitan Aufputz-Duschsystem mit Thermostat
- Duschboard MaBe je nach Ausfihrung

Waschtisch im Masterbad:

- Geberit iCon Wandwaschtisch weif3 60 x 48 cm

- Grohe Lineare Waschtischarmatur S-Size mit EcoJoy und verschlieBbarem Ablaufventil Push-Open
- Raumsparmdébelsiphon fiir Waschtisch

- Geberit iCon Wandwaschtisch - Unterschrank

Barrierefreie Dusche im Masterbad:
- Grohe Tempesta Cosmopolitan Aufputz-Duschsystem mit Thermostat
- Duschboard, MafBe je nach Ausfiihrung

Elektro - Badheizkorper im Masterbad:
- Elektro - Badheizkérper weil3 60 x 180 cm

Toiletten in allen Badern:
- Grohe Euro Ceramic Wand-WC mit WC-Sitz, weif3, mit Absenkautomatik
- TECEnow Betatigungsplatte, weil3

Badzubehor:

- Grohe Essentials Papierrollenhalter
- Grohe Essentials Handtuchhalter

- Kristallspiegel, rahmenlos

Vorwand-Installation:
Die Vorwand-Installation in den Baddern und den Gaste-WC / Béddern erfolgt in Trockenbauweise, die

durch ein Trockenbausystem von TECE ausgefihrt wird.

Eine Duschwand ist im Leistungsumfang nicht enthalten.
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Baubeschreibung

Fenster / Haustur / Balkone

Die Fenster und Balkontiiren werden in Kunststoff ausgefiihrt, innen weif3 und auBen anthrazit. Die
duBere Abdichtung zum Verblendmauerwerk wird durch eine dauerelastische Fugenabdichtung
hergestellt mit luftdichten Anschlissen auf der Innenseite. Die Fenster erhalten eine 3-fach-
Wé&rmeschutzverglasung und haben einen Uw-Wert von min. 0,95 W (m?/K). Die Fenster werden zum
Teil mit FensterfalzlGftern versehen.

Das Fenster des Gaste-Bads besteht aus satiniertem Glas, das Badezimmer-Fenster ist aus Klarglas.

Im Wohnzimmer gibt es eine Dreh-Kippttr mit flacher Tirschwelle zu Balkon oder Terrasse, die
Ubrigen Fenster sind mit mindestens einem Dreh-Kipp-Beschlag ausgestattet.

An allen Fenstern werden elektrische Aluminium-Rollladen mit Kippschaltern installiert, auBer in den
Treppenhausern sowie Nebenrdumen, z.B. Keller.

Die Kellerfenster sind als Inset Kellerfenster Kunststoff/Kipp ausgefihrt.

Die Haustiir, Farbe anthrazit, aus Aluminium erhélt eine Eingangsiberdachung mit festem Seitenteil.
Eine Briefkastenanlage mit Klingeln wird im Seitenteil installiert.

Die groB3ziigigen Balkone werden aus Stahlbeton hergestellt mit einem Edelstahlgelénder mit
satiniertem Sicherheitsglas. Der Belag der Balkone besteht aus Feinsteinzeug-Platten 60 x 60 cm in
hellgrau auf Splitt verlegt. Konstruktionsbedingte Ausfihrung mit nur geringem Gefalle. Die zweilagige
bitumindse Beschichtung erfolgt aus diesem Grund mit Hochwertbahnen. Die Dachterrassen der
Penthouse-Wohnungen erhalten den gleichen Aufbau, nur dass diese lUber kein Gelander verfligen,
sondern vollstdndig ummauert sind. Zwischen den Balkonen der linken und mittleren Wohnung
werden zwei Abstellrdume erstellt, die getrennt jeweils von den Balkonen genutzt werden kénnen.



Innenttren / Malerarbeiten / Bodenbelage

Die Wohnungs-Eingangstiiren mit Vollspaneinlage mit absenkbarer Bodendichtung fir notwendigen
Schallschutz haben eine Mehrfach-Verriegelung und Aufbohrschutz in Dekor WeiBlack, Klimaklasse Ill.
Es wird eine SchlieBanlage fiir alle WE-Tlren eingebaut, sie beinhaltet 5 Schlissel. Ein Tirspion wird in
einer Hohe von ca. 1,40 Meter eingebaut.

Die Innentiiren in den Wohngeschossen werden als Drehflligeltiren mit Réhrenspaneinlage
eingebaut. Turblatt gefalzt mit Futter und Bekleidung, Oberflache in Dekor WeiBlack mit dreiseitiger
Lippendichtung. Alle Tiren mit Edelstahl-Driickergarnitur, Badezimmer und Géste-WC mit WC-
Garnitur.

Im Keller werden Decken und Wandflachen mit weiBBer Silikatfarbe gestrichen, der Boden in
dunkelgrau.

In den Wohnrdaumen werden alle Wande mit Malervlies tapeziert und mit dkologischer
Dispersionsfarbe der Nassabriebklasse 2 (NAK2) in weil3 gestrichen. Die verputzten Ortbetondecken
erhalten nur den genannten Dispersionsanstrich. Die standardmé&Big abgehangten Decken erhalten
ebenfalls Malervlies mit oben genanntem Anstrich. Bei zusatzlichen auf Sonderwunsch abgehangten
Decken sind diese Leistungen gesondert zu verglten.

Das Treppenhaus erhilt im Wandbereich einen Strukturputz, weil3 oder hellgrau abgetdnt.

Die Fussbéden der Wohn- und Schlafraume sowie in der Kiiche und im Flurbereich werden mit Vinyl
belegt, Preis € 50,00/gm inkl. MWSt. und Verlegung. Die Vinyldielen sowie die Fussleisten und
Ubergangsprofile liegen bei uns im Biiro zur Ansicht und kénnen dort ausgesucht werden. Da der Vinyl
schwimmend verlegt wird, sind zwischen den Raumen Ubergangsschienen erforderlich.



STEINBAY

Baubeschreibung

Heizung / Wasserversorgung

Heizungsanlage:

Beheizung des Gebaudes liber eine gemeinschaftliche Luft- Wasser- Warmepumpenkaskade mit
Pufferspeicher und Pumpenbaugruppe.

Die Anlagentechnik befindet sich im Geb&ude im Technikraum.

Die Warmepumpen - AuBBeneinheiten werden auf dem Flachdach aufgestellt.

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt tiber die FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung fir
Raume Uber 6m?2. Die Abrechnung erfolgt Gber Warmemengenzéhler innerhalb der Wohnungen.
Die Warmemengenzahler werden von den Eigentimern Giber die Verwaltung angemietet
Masterbader werden zusétzlich mit einem Elektro - Badheizkdrper ausgestattet.

Passive Kiihlung der Wohnungen tber die FuBbodenheizung:

Die FuBbodenheizung kann im Sommer ab 26°C als sparsame Flachenkiihlung genutzt
werden, indem kaltes Wasser durch die Rohre geleitet wird. Sie senkt die Raumtemperatur
zugluft- und gerduschlos. Die Warmepumpe arbeitet wie ein Kiihlschrank und dreht den
Kaltekreislauf um. Dies funktioniert mit der Luft- Wasser- Warmepumpe, verbraucht aber

etwas mehr Strom.

Ein Sensor liberwacht die Luftfeuchtigkeit und stoppt die Kithlung, sobald sich Feuchtigkeit auf
dem Boden bilden kénnte.

Klimaanlagenvorbereitung fir die zwei Penthauser:

Die Penthauser bekommen eine Klimavorbereitung fir das Schlaf-, Gastezimmer und den Wohn- Ess-
und Kochbereich.

So kann ohne grof3en Aufwand eine Klimaanlage nachgeristet werden. Die AuBBeneinheit wird dann
auf dem Flachdach des Gebaudes aufgestellt.

Warmwasserbereitung und Zirkulation:

Die Versorgung der Wohnungen mit Warmwasser erfolgt Gber eine Trinkwasserladestation

mit Zirkulation, die sich im Gebaude im Technikraum befindet.

Kalt und Warmwasserabrechnung:

Innerhalb der Wohnungen gibt es einen oder zwei Kalt- und Warmwasserzahler, bei denen der
Verbrauch abgelesen und danach abgerechnet werden kann.

Heizungsverrohrung:

Verrohrung der Heizungsanlage wird mit Leitungen aus Viega-Edelstahlrohr ,Temponox”, die
im Pressverfahren verbunden werden ausgefihrt.

Die Isolierung erfolgt nach DIN und wird in den Technikrdumen und in der Heizzentrale in
Steinwollschalen mit einer PVC- Beschichtung ausgefiihrt.

Wasserverrohrung:

Verrohrung der Wasserleitung in der Technikzentrale und den Steigestrangen werden mit
Leitungen aus Viega-Edelstahlrohr ,Sanpress”, die im Pressverfahren verbunden werden
ausgeflhrt. Die Verteilung in der Wohnung wird mit Geberit ,FlowFit” Mehrschicht -
Verbundrohr ausgefihrt.

Die Isolierung erfolgt nach DIN und wird in den Technikrdumen und in der Heizzentrale in
Steinwollschalen mit einer PVC- Beschichtung ausgefihrt.



STEINBAY

Baubeschreibung

Elektro / TV - Anschluss / Aufzug

Jede Wohnung erhilt eine separate Stromversorgung mit Zéhlerschrank im Keller. Die Unterverteilung befindet
sich im Sicherungskasten in jeder Wohnung. Die Erdung ist am Fundamenterdungsring angeschlossen, die
Anschlussfahne ist mit der Potenzialausgleichsschiene verbunden. Sémtliche Leitungen werden nach den
geltenden VDE-Vorschriften unter Putz verlegt. Keller-, Wasch- und Fahrradraum erhalten Elektroleitungen und
Steckdosen in Aufputzausfihrung. In der Tiefgarage sowie einer Garage wird je Stellplatz ein Anschluss einer
Wallbox vorbereitet.

Das Schaltermaterial von Gira, Standard System 55, reinweiss glénzend oder gleichwertig (z.B. Merten).

Im Schlafzimmer wird eine Kreuzschaltung fur einen Lampenauslass mit Lichtschaltern an der Tur sowie auf jeder
Bettseite installiert.

Im Wohnzimmer wird das Licht Gber der Couch / Sitzecke Uber eine Wechselschaltung geschaltet, das heif3t, dass
der Lampenauslass vom Flur und von der Kiichen- Wohnzimmer Wand aus geschaltet werden kann.
Weitere Rdume erhalten einen Deckenauslass mit Ein-/Ausschalter.

Die Anzahl der Steckdosen je Wohnung betragt 35 Stick, einem Backofenanschluss sowie einem
Kochfeldanschluss, je einer Steckdose fur die Spiilmaschine und den Handtuch-Heizkérper sowie einer
schaltbaren Steckdose auf dem Balkon bzw. der Terrasse mit Auskontrollschalter und zwei abschlieBbaren
Steckdosen in der Waschkuiche fiir Waschmaschine und Trockner sowie eine Steckdose im Kellerraum.

Beleuchtungskérper werden installiert im Keller, Treppenhaus, Hauseingang sowie je eine Lampe an Balkon bzw.
Terrasse.

Die Badezimmer aller Wohnungen erhalten eine abgehangte Decke mit 6 LED-Strahlern, die innenliegenden
Gaste-WC eine abgehangte Decke mit 2 LED-Strahlern. Die aussenliegenden Gaste-Bader erhalten einen
Deckenauslass mit Schalter.

Eine Telefondose mit Verkabelung ist im Abstellraum vorhanden. Es wird ein Glasfaser-Anschluss mit
Ubergabepunkt im Abstellraum installiert, soweit von Netzanbieter lieferbar.

Der Fernsehanschluss wird iber Kabel hergestellt, wenn vorhanden, wird ein Glasfaseranschluss der Telekom oder
Deutsche Glasfaser verlegt.

Es wird ein Datenkabel mit einer Netzwerk-Anschlussdose (einfach) im Wohnzimmer sowie Schlafzimmer und
Gastezimmer installiert.

Die elektrischen Rollldden haben einen mechanischem Rollladenschalter der Fa. Gira oder gleichwertig.

Alle Wohnungen sind mit dem Aufzug bequem und stufenlos erreichbar.

Der Personen-Fahrstuhl der Marke Kone hat Eingange in jedem Geschoss. Die Wande sind aus unempfindlichen
Trespaplatten in Holzoptik mit einem Spiegel an der Stirnseite, die Tlren sind aus Edelstahl . Beleuchtung im

Aufzug durch LED-Lampen.

Die Video-Gegensprechanlage befindet sich in der Briefkastenanlage und je Wohnung gibt es eine
Freisprechstation.
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Baubeschreibung

AuBenanlage

Der Weg zum Hauseingang wird mit Betonsteinpflaster 20 x 30 cm in Farbe grau/anthrazit belegt. Die
weiteren Pflasterflachen werden mit Betonsteinpflaster 20 x 10 cm ebenfalls in grau/anthrazit belegt.

Gemeinschaftliche Freiflaichen werden gartnerisch gestaltet. Die Bepflanzung der
Sondernutzungsflachen auBerhalb der Tiefgarage liegt in der Verantwortung der Kaufer der
Erdgeschosswohnungen. Diese erhalten auBerhalb der Tiefgaragenflache Mutterboden, roh
angedeckt.

Die Flachen auf der Tiefgarage werden vom Bautrdger begehbar mit Rollrasen begriint.

Die Terrassenplatten bestehen aus Feinsteinzeug, 60 x 60 cm. Zur Entwésserung werden an den
bodentiefen Turen zu Terrassen und Balkonen Entwasserungsrinnen angebracht.

Die Terrassen erhalten als Abtrennung jeweils eine Trennwand in ca. 2,70 Meter Ldnge und ca. 1,80
Meter Hohe aus Kunststoff in grau, . Das Material fur die Terrassen sowie die Trennwande wird vom
Bautrdger vorgegeben.

Die Hausnummer aus Edelstahl in Kontrastfarbe wird neben der Haustir befestigt.

Das Grundstiick wird wo notwendig mit einem anthrazitfarbenen Doppelstabmattenzaun, in einer
Hoéhe von 1,80 Meter, umzaunt.

Individuelle Trennzdune, z.B. zwischen den Gérten, sind im Preis nicht inbegriffen. Sie diirfen eine Héhe
von 1 Meter nicht Gberschreiten.

Die Versorgungsanschliisse fiir Strom, Wasser, Telefon und Kabelanschluss sind enthalten.
Anderungen, die technisch bedingt sind oder auf Grund behérdlicher Vorschriften oder Auflagen

notwendig werden, bleiben vorbehalten. Dies gilt auch fiir Anderungen der Versorgungsanschliisse
und der zugehdérigen Hausanschlussrdumen im Kellergeschoss.



STEINBAY

Allgemeine Hinweise

Grundlage der Ausfihrung bilden allein die anerkannten Regeln der Technik. Die Decken- und Wandstéarken,
Stahleinlagen, Beton- bzw. Mértelgliten sowie Materialwahl werden entsprechend den statischen Berechnungen
und den aktuellen DIN-Normen ausgefihrt. Die AuBenanlagen unterliegen keiner statischen Ausfihrungspflicht.
Geschuldet ist der Schallschutz nach den zum maBgeblichen Zeitpunkt geltenden Mindestanforderungen der
einschldgigen DIN-Normen, sofern nicht ausdricklich schriftlich etwas anderes vereinbart ist.

Samtliche in der Baubeschreibung und in den Plénen enthaltenen MaBe sind SollmalBe mit den nach DIN
zuldssigen Toleranzen. Es handelt sich hierbei um BruttomalBe ohne Putzabzug. Die Quadratmeterangaben zur
Wohnflache kénnen bis zu 2% bei geraden Wénden tiber- bzw. unterschritten werden. In den Abstellrdumen
befinden sich die Steuerungen fir die FuBbodenheizung sowie der Strom-Unterverteiler. Dies kann zu
Einschrankungen beim Aufstellen von Schranken oder Regalen fihren. Notwendige Installationsschachte kénnen
die Gesamt-Wohnflache geringfiigig reduzieren.

Die ,Luftung zum Feuchteschutz” nach DIN 1946 -6 wurde als Liftungsstufe eingefiihrt, weil Gebdude heute so
luftdicht gebaut werden kénnen, dass eine ausreichende, dauernde Selbstliftung der R&ume durch Wind und
Thermik nicht mehr bei allen Gebduden zu erwarten ist. Daher bekommen die Béder eine Entluftungsanlage mit
einzelnen Luftern der Marke ,Limodor” die eine Grundlast von 30 m3 und eine Spitzenlast von 60 m3 haben. Die
Zuluft wird Gber Fensterfalzlifter gewahrleistet.

Anderungen, die sich z.B. aus Auflagen von Behérden oder Energieversorgungsunternehmen bei der Schacht-
und Leitungsstrangfiihrung, der DIN-Vorschrift oder aus dem neuesten Stand der Technik ergeben, bleiben
vorbehalten, ebenso Abweichungen von der Baubeschreibung und Pléanen bei funktionell und qualitativ
gleichwertiger Ausfiihrung. Von einer besonderen Benachrichtigung, au3er bei wesentlichen Abweichungen,
wird abgesehen.

Sofern Forderungen der Baugenehmigungsbehdérde erhoben werden oder sonstige zwingende Auflagen zu
erflllen sind, haben diese in jedem Fall Vorrang vor privatrechtlichen Vereinbarungen. Bei Abweichungen
zwischen den Planen und der Baubeschreibung hat in jedem Fall die Baubeschreibung Vorrang.

Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn abgeschlossen, ist die tatsdchlich vorhandene Bauausfihrung
Vertragsbestandteil, auch wenn sie nicht mit dieser Baubeschreibung und den Planen Gbereinstimmt.

Die Ausstattung bertcksichtigt den zum Zeitpunkt der Bauantragstellung vorhandenen Normenstand. Die
Festlegung der exakten Ausstattung erfolgt im Rahmen nachfolgender Baubeschreibung durch die Firma
Steinbau in Abstimmung mit den ausfiihrenden Fachfirmen. Die in den Bauplanen dargestellten Einrichtungen
dienen lediglich als Einrichtungsvorschlag. Eventuelle farbliche Abbildungen, perspektivische Darstellungen,
Bilder oder zeichnerische Gestaltungsmittel (Mébel, Baume, Teppiche, Sanitar-Gegenstande, etc.) gehdren nicht
zur Baubeschreibung. Im Sinne des Gesamterscheinungsbildes eines Geb&dudes oder einer Gebdudeanlage
behalt sich die Firma Steinbau die Gestaltung der Fassade und der AuBenanlage vor.

Keinen Mangel stellen dar: Haarrisse bis ca. 0,2 mm Breite in Putz oder Estrich (DIN 18202), Risse, die nur optisch
stéren, aber keine Funktion beeintrachtigen, Schwindrisse in Beton oder Estrich innerhalb der Normtoleranzen,
vereinzelte, stabile (nicht wachsende) Risse im Innenputz

Silikonfugen sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Fir die Barrierefreiheit von Eigentumswohnungen kann ein schwellenreduzierter Ubergang von Balkon oder Terrasse
in den Wohnbereich vorgesehen sein. Solche Anschliisse erfordern eine technisch abgestimmte Ausfiihrung unter
Berlicksichtigung der hierfur anerkannten Regeln der Technik. Dem Kaufer ist bekannt, dass bei schwellenreduzierten
Ubergingen erhéhte Anforderungen an Entwésserung, Nutzung und Pflege bestehen kénnen.

Anderungen, die technisch bedingt sind oder auf Grund behérdlicher Vorschriften oder Auflagen notwendig
werden, bleiben vorbehalten. Dies gilt auch fir Anderungen der Versorgungsanschliisse und der zugehérigen
Hausanschlussrdume im Kellergeschoss.

Die vorhandenen Bilder sind computergenerierte Visualisierungen und kénnen in der Realitdt abweichen. Sie
stellen keinerlei Zusicherung einer Eigenschaft oder optischen Ausfiihrung dar. Sie sind nicht Bestandteil des
Kaufvertrags.
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