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Wir bauen in Weinheim an der BriickstraBe ein zukunftsweisendes Mehrfamilienhaus mit 9 barrierefrei
erreichbaren Wohnungen, zeitgeméBer Ausstattung und einem Aufzug von der Tiefgarage in alle
Stockwerke. Solide Bauweise, Stein auf Stein, in bester Kalksandstein-Qualitdt und aktuellen
Energiewerten verbinden Handwerk mit 6kologischem Gedanken. Die Heizungsanlage mit Luft-
Wasser-Warmepumpe und FuBbodenheizung in Kombination mit Warmeschutz-Fenstern mit 3-fach-
Verglasung gewéhren ein behagliches Wohngefiihl. Geschmackvoll angelegte AuBenanlagen runden
den Ausblick von der Terrasse oder den Balkonen ab.

Detaillierte Informationen zur Fa. Steinbau, wer wir sind und was wir bis jetzt gemacht haben, finden sie
auf unserer Homepage: www.steinbau.de.

Fir Ihre personlichen Winsche und individuellen Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung:

Arne Thomsen



mailto:info@steinbau.de
http://www.steinbau.de

Wohnungen

WE 1 Erdgeschoss 4 Zimmer 108 gm
WE 2 3 Zimmer 88 gm
WE 3 4 Zimmer 130 gm

WE 7 2. Obergeschoss 4 Zimmer 108 gm
WE 8 3 Zimmer 88 gm
WE 9 4 Zimmer 130 gm

PKW-Stellplatz auBen Firdie WE 2, 3,9 in Teilungserklarung
5 zugeordnet
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Teil A Vorbemerkungen
1 Energiekonzept

Das Gebaude wird nach den Anforderungen des GEG in der derzeit glltigen Fassung errichtet. Fir die
Warmeerzeugung ist eine Luft-Wasser-Warmepumpe geplant. Die AuRReneinheit der Luft-Wasser-Warmepumpe wird
nach Planung des Architekten und des Fachplaners in der AuRenanlage des Grundstiicks aufgestellt. Im Technikraum
des Kellergeschosses werden ein Warmwasserbereiter und ein Pufferspeicher aufgestellt. Fir das Gebaude wird in mit
den nachfolgend beschriebenen Malihahmen ein Primarenergiebedarf von A+ eingehalten. Eine genaue Festlegung des
End- und Primarenergiebedarf kann erst nach Abschluss der Arbeiten getroffen werden.
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2 Sonstige Vorbemerkungen

Alle nachstehend aufgefiihrten Leistungen werden nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ausgefiihrt.
Mafgebend sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik im Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung,
insbesondere fiir den baulichen Brandschutz. Dies gilt auch dann, wenn sich diese Regeln nach Fertigstellung der
erbrachten Arbeiten andern sollten. Vorrangig gelten jedoch die Bestimmungen in dieser Baubeschreibung, sofern diese
konkret eine abweichende Bauausfiihrung vorsieht.

Die Wohnungen und das Gemeinschaftseigentum werden schlisselfertig an den Kaufer Gibergeben. Keine in dieser
Baubeschreibung enthaltene Bestimmung ist im Sinne einer Garantie zu verstehen. Nachfolgende Bau- und
Ausstattungsbeschreibung stellt die durch den Festpreis standardmaRig abgedeckte Ausfiihrung und Ausstattung dar.

Fir die Verjahrung gelten die Bestimmungen des BGB {Birgerliches Gesetzbuch}, d.h. 5 Jahre nach Abnahme und
Ubergabe an den K&ufer. Fiir Verschleilteile, elektrische Geréte sowie elektrisch oder mechanisch bewegliche Teile,
Zubehorteile und Einrichtungsgegenstande sowie offenliegende Installationen richtet sich die Dauer nach den
Verjahrungsfristen des jeweiligen Zulieferers, mindestens jedoch 1 Jahr. Das Recht auf Mangelbeseitigung besteht
insoweit nicht, als Bauteile oder Einbauteile bei unsachgemafliem Gebrauch beschadigt werden.

Nicht insgesamt wertmindernde Abweichungen von dieser Baubeschreibung zum Zwecke der Verbesserung der
Konstruktion, aus Griinden eines wirtschaftlichen Bauablaufs oder aufgrund von Anderungen der Lieferprogramme von
Herstellern, sowie durch behérdliche Auflagen bleiben vorbehalten.

Die sich nach den vorliegenden Grundrissen ergebenden WohnungsgroRen kénnen in der Ausfiihrung +/- 2 %
abweichen. Darlber hinaus ist es moglich, dass aus Griinden der Statik oder der haustechnischen Installation
zusatzliche Stitzen/Trager/Unterziige sowie Leitungsschachte bzw. Abmauerungen oder Verkofferungen an Wand und
Decke erforderlich werden. Im Keller ist generell eine Aufputzinstallation (Zu- und Abwasser, Heizung,
Elektroinstallationen, ggf. Liftung) vorgesehen. Teilweise kdnnen an den Decken und Wanden Dammplatten zum
Warmeschutz angebracht werden.

Farbige Ansichten sowie die in den Planen dargestellte Moblierung, Bad- und Kiicheneinrichtung, Gartenbepflanzung
und Gartengestaltung sowie die Balkon- und Terrassenanlagen sind nur unverbindliche Gestaltungsvorschlage. Sie
dienen lediglich der Visualisierung der Planung. MaRgeblich fiir den Leistungsinhalt ist allein die nachstehende Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Daraus ergibt sich eine eventuell fakultative Baubeschreibungslésung, d.h. sollte ein Raum
oder ein Gewerk nach den Bauplanen bzw. der Ausstattungsbeschreibung nicht vorhanden sein, so ist die
entsprechende Beschreibung ohne Bedeutung. Vor dem Hintergrund, eine hohe architektonische Qualitat zu erzielen,
sind nachstehende Festlegungen noch nicht abschlieRend fixiert: Anderung der duReren Detailgestaltung der Geb&ude,
wie sie in den Planen dargestellt ist (z. B. Farbwahl, Balkongeldndergestaltung, Fensterteilung u.a.), bleibt dem
Architekten bzw. dem Verkaufer vorbehalten. Behdrdliche Auflagen werden in der Gebdudeerstellung bericksichtigt,
auch wenn sie nicht ausdriicklich in dieser Baubeschreibung genannt sind. Dariiber hinaus sind Anderungen dieser
Baubeschreibung mit gegenseitigem Einverstandnis moglich. Die Beschreibung gilt zusammen mit den dazugehdrigen
Projektplanen. Die fulllaufige ErschlieBung samtlicher Wohneinheiten der Hauser erfolgt fir die Bewohner und Besucher
Uber den Hauszugang Briickstrale 2 her zur Eingangsebene.
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Teil B Baubeschreibung

1 Rohbau

1.1 Griindung und Erdarbeiten

Baugrubenaushub, Wiederverflllung der Arbeitsrdume mit vorhandenem Material oder giiteliberwachtem Material in der
Klassifizierung nach LAGA ,Z0", Abfuhr soweit technisch und baurechtlich erforderlich. Bodenplatten und erforderliche
Fundamente aus Beton, Bemessung nach statischem Erfordernis. Die Warmedammung erfolgt nach Festlegung durch
den Fachplaner. Der Dammstandard entspricht mindestens den Erfordernissen des GEG 2023

1.2 Feuchtigkeitsisolierung

Die Abdichtung der im Erdreich befindlichen Teile der AuRenwande erfolgt nach technischem und baurechtlichem
Erfordernis sowie nach den Angaben des Baugrundgutachters.

1.3 Kanalisation

Die im Erdreich verlegten Entwasserungsgrundleitungen bestehen Uberwiegend aus Kunststoff. Die
Entwéasserungsleitungen (Schmutzwasser) werden an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen. Die Ableitung des auf
den Dachflachen anfallenden Regenwassers erfolgt nach den értlichen Vorschriften bzw. Festlegungen der behordlichen
Genehmigung.

1.4 AuBenwéande/Tragwénde

Kellergeschoss: Tragwande je nach statischem Erfordernis aus Beton mit zum Teil auRenliegender Perimeterdammung,
die gleichzeitig als Schutz der Feuchtigkeitsisolierung vor mechanischer Beschadigung dient und Noppenbahn zur
Ableitung von Sickerwasser. Die AulRenwandflaiche des Treppenhauses wird auRen gedammt. Der Damm-Standard
entspricht den Erfordernissen des GEG 2023

Wohngeschoss: Auflenwande Kalksandstein-Mauerwerk und Stahlbeton mit auRenliegendem Vollwarmeschutz, Starke
gemal statischem Erfordernis und des GEG 2023

Die Wohnungstrennwande und Tragwande werden als Kalksandstein-Mauerwerkswande oder als Stahlbetonwande,
Starke nach statischem Erfordernis und nach Schallschutz-Anforderungen, ausgefiihrt.

Die schalltechnische Ausfiihrung des Gebaudes erfolgt nach den Vorschlagen fir den erhéhten Schallschutz nach DIN
4109 Beiblatt 2 vom November 1989, und zwar fiir Decken zwischen fremdgenutzten Wohnungen und zu Kellerrdumen
R'w = 55 dB, fir Wohnungstrennwande fremdgenutzter Wohnungen und Treppenhauswande R'w = 55 dB und fir
Wohnungsabschlusstiiren im eingebauten Zustand R'w = 37 dB.

1.5 Innenwande

Nicht tragende Trennwande werden als Gipskarton-Standerwande mit einer Starke von 7,5 - 15 cm ausgefihrt.
Tragende Trennwande aus Beton oder Kalksandstein, Starke nach statischem Erfordernis.

1.6 Decken

Geschossdecken: Stahlbeton-Halbfertigteildecken mit ortlichem Aufbeton oder Ortbetondecken, Bemessung nach
statischem Erfordernis.

1.7 Innentreppe Treppenhaus

Treppenlaufe als Stahlbetonfertigteile, Bemessung nach statischem Erfordernis, schallentkoppelte Konstruktion.

2 Dach
2.1 Dachkonstruktion

Die Dachkonstruktion wird in Stahlbeton-Massivbauweise ausgefiihrt, Ausfiihrung jeweils nach den statischen
Erfordernissen. Die Dachrand-Anschliisse werden nach der noch zu erstellenden Detailplanung des Architekten
ausgefiihrt.
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2.2 Dachdeckung und Dachdammung

Die Abdichtung und Warmedammung des Hauptdaches und der Kleindachflichen werden nach den Richtlinien des
Dachdeckerhandwerkes und nach GEG 2023 mit Dampfsperre, Warmedammung und zweilagigen bitumindsen
Dachdichtungsbahnen ausgefiihrt. Der Dammstandard entspricht den Erfordernissen des GEG 2023. Das Hauptdach
erhalt auf der Abdichtung eine extensive Dachbegriinung, die jahrlich zweimal zu warten ist. Alternativ zur bitumindsen
Abdichtung kann der Bautrager eine Kunststofffolien-Abdichtung wahlen.

2.3 Balkone

Die Abdichtung und Warmedammung bzw. thermische Trennung zum Gebaude der Balkone wird nach den Richtlinien
des Dachdeckerhandwerkes und nach GEG 2023 mit Dampfsperre, Warmedammung und einlagiger
Kunststoffabdichtungsbahn hergestellt. Fiir Balkone ist nach der Flachdach-Richtlinie ein Mindesthdhen-Versatz von 15
cm erforderlich. Abweichend hiervon wird der Austritt auf die Balkone mit einer Schwelle von ca. 2 cm uber Oberkante
Belag ausgefuhrt. Die Abweichung von den anerkannten Regeln der Technik ist als Beschaffenheit vereinbart und wird
vom Kaufer als vertragsgemal akzeptiert. Die Terrassen und Balkone erhalten einen Plattenbelag aus Feinsteinzeug-
Platten nach Muster des Bautragers, die auf einem Splittbett mit offener Fuge zum Zwecke der Versickerung verlegt
werden. Vor den Balkontiiren werden Rinnen aus Edelstahl angeordnet.

2.4 Blechnerarbeiten

Die technisch und baurechtlich notwendigen Fallrohre (einschlieRlich aller erforderlichen Verwahrungen, Abzweige etc.)
sowie Blechabdeckungen werden aus Aluminium, das auf der Sichtseite farblich beschichtet ist, gefertigt. Die Anzahl und
Lage der Regenfallrohre und Notiiberlaufe werden im Zuge der noch zu erstellenden Werkplanung durch den
Architekten abschlieRend festgelegt.

3 Heizung & Liiftung / Klimatisierung

3.1 Aligemein

Fir die Warmeversorgung ist eine Luft-Wasser-Warmepumpe geplant.
3.2 FuBbodenheizung

FuRbodenheizung mit Verbundrohren aus Kunststoff in der Endlosverlegung vom in der Wohnung eingebauten
Heizkreisverteiler nach Warmelastberechnung des Fachplaners. Die Verbundrohre werden auf einer Systemtragerplatte
verlegt. Regelung des einzelnen Raumes liber Raumthermostate. Flure, WC, kleinere Abstellrdume, etc. werden nicht
geregelt.

3.3 Heizung und Warmwasseraufbereitung

Die Beheizung und die Warmwasserversorgung des Gebaudes werden durch die geplante Montage einer Luft-Wasser-
Warmepumpe, die in der AuRenanlage aufgestellt wird, erreicht. In den Wohnungen werden dezentrale
Ubergabestationen zur Warmwasserbereitung montiert. Die erforderliche Warmebereitung erfolgt tiber Pufferspeicher mit
einer Nacherhitzung durch einen Durchlauferhitzer im Technikraum UG.

3.4 Verbrauchskosten-Abrechnung

Die Abrechnung der abgenommenen Strommenge flir Heizung und Warmwasserbereitung erfolgt tiber einen eigenen
Stromzahler direkt mit dem Stromanbieter, der von der WEG - Verwaltung zu bestimmen ist. Die WEG- Verwaltung hat
einen Stromlieferungs-Vertrag abzuschlieRen.

In jeder Wohnung wird im Verteiler der FuRbodenheizung ein Platz zur Aufnahme des Warmemengenzahlers zur
individuellen Verbrauchserfassung vorgesehen. Gerate zur Verbrauchserfassung sind nicht im Lieferumfang enthalten
und werden stellvertretend fir den Kaufer von der WEG - Verwaltung angemietet.

Platze fir weitere Warmemengenzahler sind im Technikraum vorgesehen, die fiir die Verbrauchserfassung der
Warmwasserbereitung und der Heizwdrme vorgesehen sind. Diese Gerate zur Verbrauchserfassung sind nicht im
Lieferumfang enthalten und werden stellvertretend fiir den Kaufer von der WEG -Verwaltung angemietet.

3.5 Klimaanlage

Fir die Installation einer méglichen Klimaanlage werden die gemall dem derzeitigen Stand der Technik notwendigen
Rohleitungen installiert. Die komplette Ausfiihrung einer betriebsbereiten Klimaanlage ist nicht Gegenstand dieser
Baubeschreibung. Die Installation, Inbetriebnahme und Garantie der Auf3en- und Inneneinheiten kann auf Rechnung des
Kéufers bei Firma KOS, Weinheim beauftragt werden. Die Installation der Aueneinheiten erfolgt fiir alle beauftragten
Anlagen auf dem Flachdach. Der genaue Aufstellungsort obliegt der Firma KOS.
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4 Sanitare Installation
4.1 Versorgungsleitungen

Warm- und Kaltwasserleitungen werden in PVC-freiem Kunststoffrohr ausgefiihrt, Wasseruhr, SchmutZfilter,
Druckminderer nach technischem und baurechtlichem Erfordernis. In sdmtlichen Aufenthaltsraumen (z.B. vertikale
Schéachte), einschliel3lich Bad und WC werden die vor der Wand gefiihrten Versorgungsleitungen - mit Ausnahme der
Anschlisse fir die Kiichensplile - mit Gipskarton verkleidet. Im Kellergeschoss der Gebaude liegen samtliche Leitungen
sichtbar, entsprechend der noch zu erstellenden technischen Planung vor der Wand bzw. unter der Decke ohne weitere
Verkleidung. Nach dem Kaltwasser-Steigstrang werden innerhalb der Wohnung zur Verbrauchserfassung
Wasserzahlerplatze vorbereitet. Die Erzeugung des Warmwassers erfolgt in den Wohneinheiten Uber
Plattenwarmetauscher. Gerate zur Verbrauchserfassung sind nicht im Lieferumfang enthalten und werden stellvertretend
fur den Kaufer von der WEG - Verwaltung angemietet.

4.2 Entwasserung

Die wohnungsinternen Objektabflussleitungen der sanitdren Gegenstande und der Kiche sowie die Strangentliftung
werden mit Kunststoffrohren ausgefuhrt. Die Strangableitung erfolgt in schalltechnisch getrenntem Kunststoffrohr. Die
Strangentllftung erfolgt Gber Dach. Hausliches Schmutzwasser wird durch entsprechende unterirdische Leitungen in die
stadtische Kanalisation tUber einen Grundstiicksanschluss abgefihrt.

Niederschlagswasser der Dachflachen, der Dachterrassen und Loggien wird Uber die Fallrohre, deren Lage in der Phase
Werkplanung durch den Architekten festgelegt wird, abgeleitet. Die anfallende Wassermenge wird nach der behdérdlichen
Genehmigung entweder auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht oder in die stadtische Kanalisation eingeleitet.

4.3 Ausstattung

Alle Sanitarobjekte einschlieRlich Armaturen, Eckventilen, Anschliissen, Montagegeriisten etc. werden nutzungsfertig
installiert. Vorsatzschalen und Vormauerungen zur Verkleidung von Tragegerusten, Spulkasten, Versorgungsleitungen
etc., die vor der Wand installiert werden, sind im Leistungsumfang enthalten. Leitungen und Armaturen im Wasch- und
Trockenraum im Kellergeschoss werden auf Putz montiert. Technisch bedingt konnen Duschen insbesondere im
Dachgeschoss auf Grund eines erhdhten Fullbodenaufbaus im Standard eine Linienentwasserung (Rinnen) erhalten.
Die Armatur fur die Dusche wird als Unterputzarmatur ausgefiihrt. Die genaue Festlegung der Standardprodukte der
Armaturen und Sanitarobjekte erfolgt gemafl Ausstattungskatalog des Bautragers.

a) Bad jeweils wie in den Grundrissen dargestellt:

Waschbecken mit Einhebelmischer (Warm- und Kaltwasser)

wandhangendes WC, Unterputz-Spilkasten mit Wasserstopptaste

WC-Sitz mit Deckel aus Kunststoff, soft close

Duschwanne mit Linien- (Rinnen-) entwasserung, wo technisch erforderlich, Einhebelmischbattrie

(Warm- und Kaltwasser) als Unterputzarmatur Brausegarnitur mit Wandstange

b) WC

Handwaschbecken mit Einhebelmischer (Warm- und Kaltwasser)
wandhangendes WC, Unterputz-Spllkasten mit Wasserstopptaste, WC-Sitz mit Deckel aus Kunststoff, soft close

c) Kiiche

Anschlussmdglichkeit fir Spule (Warm- und Kaltwasseranschluss)
Anschlussmdglichkeit fir Geschirrspuler (WAS-Ventil an Kaltwasser-Eckventil)

d) Waschmaschine

Anschluss im Waschraum im Kellergeschoss.

e) Waschraum

Edelstahlausgussbecken mit Kaltwasseranschluss.
f) AuBenwasseranschlisse

AuBenwasserhahn, frostsicher, im ErdgeschoR fiir die Bewasserung der AuRenanlage nach Festlegung der
Fachplanung, und jeweils auf den Terrassen und Balkonen der Wohnungen.
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4.4 Entliiftung

Dunstabzugsessen der Kiichen sind ausschlief3lich als Umlufthauben zuldssig! In allen Geschossen - mit Ausnahme des
Kellergeschosses - ist eine permanente Sparliuftung mit Zuluftelementen nach technischem und baurechtlichem
Erfordernis eingebaut. Um den technisch und baurechtlich erforderlichen Mindestluftwechsel zu gewahrleisten, missen
die Turblatter einen Luftungsspalt nach Festlegung durch die Fachplanung zwischen dem Tirblatt und dem Bodenbelag
erhalten. Das genaue Mafl wird durch die Fachplanung festgelegt. Durch die LUftungsschlitze ist eine erhdhte
Schallibertragung zwischen den einzelnen Raumen innerhalb einer Wohnung mdglich. Eine Regelung der Liftung ist
nicht vorgesehen. Die Lufter laufen im Dauerbetrieb, Feuchte gefiihrt und sind an das Licht des Raumes, in dem der
Lifter montiert ist, gekoppelt. Im Notfall auf Grund chemischer Unfalle oder durch Rauchgase in der Frischluft sind die
Sicherungen des Stromkreises ,Licht" der Rdume auszuschalten, in denen sich Lifter befinden, um die Lufter aufler
Betrieb zu setzen.

5 Elektroinstallation
5.1 Allgemein

Jede Wohnung erhélt eine separate Stromversorgung mit Sicherungskasten, der unter Putz in der Wohnung nach
Festlegung durch die Planung montiert wird. Der Zahler wird als Aufputzinstallation im Verteilerschrank im Technikraum
im Kellergeschoss vom Versorgungsunternehmen gesetzt. Die technische Ausstattung entspricht in Material und
Verarbeitung den VDE-Vorschriften. Die Abrechnung der abgenommenen Strommenge fir die Wohnung erfolgt tber
einen Stromzahler direkt zwischen dem Kaufer und dem Netzbetreiber und Versorger, oder einem Anbieter, der die
Stromlieferung im Versorgungsgebiet anbietet. Die Keller- und Technikrdume im Kellergeschoss erhalten eine
Aufputzinstallation. Als Schalter, Taster und Steckdosen der Unterputzinstallation wird ein deutsches Markenfabrikat-
Busch Jager future®Linear - in Standardfarbe weill oder ein vergleichbares Fabrikat eingebaut. Jede Wohnung erhalt
einen Anschluss an das Telefon- und Breitbandnetz.

Ein betriebsfertiger Anschluss an einen Anbieter von Telefonie und Internet ist nicht Bestandteil dieser Baubeschreibung
und muss durch den Kunden eigenverantwortlich bei den zustdndigen Anbietern beauftragt werden. Die
Wohnungseigentimergemeinschaft tritt vollumfanglich in den durch die Bauherrschaft abgeschlossenen
Signallieferungsvertrag auf Auftraggeberseite ein, sobald sie in das Stadium der werdenden
Wohnungseigentiimergemeinschaft - Zeitpunkt der ersten Ubergabe einer bezugsfertigen Wohnungseinheit - eingetreten
ist. Die aus dem Vertragsverhaltnis entstehenden laufenden Kosten werden dem Kaufer Uber die Betriebskosten in
Rechnung gestellt.

Die Abrechnung der abgenommenen Strommenge fir z.B. den Heizungsstrom, den Aufzug, die Beleuchtung der
allgemeinen Bereiche, etc. erfolgt Uber Stromzahler direkt mit dem Netzbetreiber und Versorger, oder einem Anbieter,
der die Stromlieferung im Versorgungsgebiet anbietet. Die Verwaltung schlielt stellvertretend fir die K&ufer
Stromlieferungsvertrage ab.

5.2 Verteilung - allgemeine Raumbenennung je nach der Lage im Grundriss

Wohnen/ Essen 2 Deckenauslassemit Ausschalter 3 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose
1 Steckdose unter Schalter
1 Multimedia-Anschlussdose

1 Datendose 1 Raumthermostat

Kochen 1 Deckenauslass mit Ausschalter
1 Doppelsteckdose als Arbeitssteckdosen
1 Dreifachsteckdose als Arbeitssteckdosen 1 Herdanschlussdose
1 Steckdose fir Dunstabzug (Umlufthaube) 1 Steckdose fur Kihlschrank
1 Backofensteckdose einzeln abgesichert 1 Steckdose fiir Mikrowelle (Hohe
2,20 m) 1 Anschlussdose fur Geschirrspiler

Schlafen 1 Deckenauslass mitAusschalter 1 Steckdose unter Schalter
2 Einzelsteckdosen

1 Doppelsteckdose
1 Multimedia-Anschlussdose 1 Datendose

1 Raumthermostat

Kind 1 Deckenauslass mitAusschalter

1 Steckdose unter Schalter 2 Doppelsteckdosen
1 Multimedia-Anschlussdose 1 Datendose 1 Raumthermostat



Bad

Gaste WC

Flur

Terrassen, Loggien

Kellerabstellraum

Flur KG

Technikraum KG

Fahrradraum KG

Waschraum KG

Hauseingang

Tiefgarageneingang

Stellplatze

Tiefgarage

Treppenhaus
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1 Deckenauslass mit Ausschalter 1 Wandauslass geschaltet
1 Doppelsteckdose neben dem Waschtisch

1 Steckdose E-Patrone Handtuchwarmekérper

1 Raumthermostat Handtuchwarmekorper
1 Raumthermostat FuBbodenheizung

1 Wandauslass (geschaltet)
1 Steckdose neben dem Handwaschbecken
1 Raumthermostat, falls von der Fachplanung vorgegeben

1 - 2 Deckenauslasse mit Wechsel- oder Kreuzschaltung je nach Flurlange
1 Wohnungsstation der Gegensprechanlage mit Videofunktion

(Wandmontage) mit Gateway (Montage im Multimediaverteiler) zur Méglichkeit
der Weiterleitung des Klingelsignals auf mobile Endgerate (vom Kaufer tber das
Portal Busch Jager zu installieren) Multimediaverteiler mit 2 Steckdosen,
Wohnungsubergabepunkt Telekom

1 wasserdichte Steckdose mit Ausschalter innen
1 AufRenleuchte inkl. Leuchtmittel mit Ausschalter innen

1 Deckenleuchte inkl. Leuchtmittel mit Ausschalter (auf Putz) 1 Steckdose unter
Schalter (auf Putz)

Decken-Langfeldleuchten Leuchtmittel mit Schaltung (auf Putz), Prasenzmelder

Deckenleuchten, je nach RaumgréRe, mit Ausschalter (auf Putz) Steckdosen
und/oder Festanschliisse zum Betrieb der technischen Anlagenteile (auf Putz)

Deckenleuchten, je nach Raumgrofie, mit Wechselschalter (auf Putz)

Deckenleuchten, je nach Raumgrofe, mit Ausschalter (auf Putz), je Wohnung 2
abschliel3bare Steckdosen fur Waschmaschine und Trockner (Aufstellung als
Turmlésung), die auf den Elektrozahler der jeweiligen Wohnung aufgelegt sind.
Hinweis: Es dlrfen ausschlieflich Kondensattrockner in Betrieb

genommen werden.

1 Auf3enleuchte inkl. Leuchtmittel, 1 Klingel (Haustir) mit Gegensprechanlage
mit Videokamera integriert in der Briefkastenanlage, Auslosung Turoffnung Gber
Gegensprechanlage von den Wohnungen aus.

1 AuBenleuchte inkl. Leuchtmittel mit Wechselschalter

SP 9 - 11 AulRenleuchten inkl. Leuchtmittel mit Prasenzmelder oder
Ausschalter fur die Grundbeleuchtung,

Decken-Langfeldleuchten inkl. Leuchtmittel mit Schaltung (auf Putz)
Uber Prasenzmelder. Fir jeden Stellplatz eine Zuleitung fiir
eine Wallbox verlegt. Beauftragung und
Installation kann auf Rechnung des Kaufers bei der
ausfihrenden Elektro-Installationsfirma erfolgen.

3 Deckenleuchten und zwei Wandleuchten inkl. Leuchtmittel je
Podestebene bzw. Treppenlauf je nach Erfordernis,
geschaltet Uber Bewegungsmelder, gesteuert Uber einen
Treppenhausautomat, je 1 Klingel vor der
Wohnungsabschlusstir

Weitere Elektroinstallationensind nachMalRRgabe des Kaufvertrages als Sonderwunsch méglich.

Leuchtmittel und Leuchtkérper in den Wohnungen gehdren nicht zum Leistungsumfang.
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5.3 PV-Anlage

Auf einem Teil des Flachdaches wird eine PV-Anlage in der nach der Gesetzgebung erforderlichen Grofie montiert. Die
Einspeisung erfolgt Uber den Allgemeinzahler. Eine Zuordnung zu einzelnen Wohnungen ist nicht mdglich. Der erzeugte
Strom wird fiir die Allgemeinbeleuchtung und Heizungsanlage verwendet. Uberschiisse werden in das offentliche
Stromnetz eingespeist. Die entsprechende Einspeiseverglitung wird mit der Nebenkostenabrechnung verrechnet.

6.1 Fenster
a)

Zur Ausfihrung kommen hochwertige Holzfenster aus Marantiholz, Innenfarbe und AuRenfarbe nach dem noch zu
erstellenden Farbkonzept des Architekten, mit 3-fach Isolierverglasung (U-Wert gemafl Berechnung des
Energieberaters). Die Offnungsrichtung sowie die Fensterbanktiefe werden durch den Architekten festgelegt. Bei
mehrfligeligen Fenstern wird ein Fliigel mit einem Dreh- / /Kipp-Beschlag ausgestattet, die anderen Flligel mit einem
Drehbeschlag.

Es wird besonders darauf hingewiesen, dass auf Grund des hohen Dammstandards der Geb&ude insbesondere in den
kalten Monaten eines Jahres die Kippfunktion am Fenster nicht zu betatigen ist, da durch extremes Abkihlen der
vorbeistreifenden Luft an der Leibung es zu Kondensatbildung und daraus resultierend zu Schimmelbildung kommen
kann. Richtiges Liiften erfolgt ausschlieRlich (iber das Offnen des Fensters {iber die Drehfunktion!

Fenster im Bad und WC (soweit im Plan vorgesehen) werden mit satiniertem Glas, Typ Satinato oder gleichwertig,
verglast.

Absturzsicherungen bei bodentiefen Fenstern geman den gesetzlichen Vorgaben.
b) Balkontiiren

Ausfiihrung wie die Fenster in den Wohnrdumen, ausgebildet jedoch als Hebe-Schiebe-Tiren, Einteilung nach
Festlegung des Architekten.

c) Kellergeschoss

Geplante Fenster im Kellergeschoss als einflligeliges Fenster, mindestens 2-fach verglast, Farbe innen und auf3en weif3,
Lage und GroRBe nach Festlegung des Architekten. Davor wird auBenseitig ein Kunststofflichtschacht mit
Gitterrostabdeckung und Aushebesicherung montiert.

d) Hauseingangselement

Aluminiumkonstruktion nach Farbgestaltung des Architekten.
6.2 Verschattung

AuRenliegende Verschattung durch Rollladen aus Kunststoff mit Elektromotor. Bei den Balkonen kommen Jalousien zur
Ausflihrung. Farbgebung nach Wahl des Architekten.

Die Fenster im Kellergeschoss und Treppenhaus erhalten keine Verschattung.
6.3 Fensterbdnke
a) AuBen

Fertigbauteile aus Aluminium nach Wahl des Architekten. In Teilbereichen kdnnen aus technischen oder gestalterischen
Erfordernissen auch alternative Konstruktionen, z. B. bei Terrassenaustritten als Metallgitter, zur Ausfilhrung kommen.

b) Innen

Kunstharzstein Bianco Carrara Agglo in Weif3 (gemahlener Carraramarmor in Harz eingelassen). Bodentiefe Fenster und
Bader mit Tageslicht erhalten keine Innenfensterbank. Bei Badern mit Tageslicht wird die Fensterbankflache mit der
gewahlten Wandfliese belegt, sofern Bestandteil der Wandfliesenflache.

7 Estricharbeiten

Die Ausfihrung in allen Geschossen der Wohnungen erfolgt in schwimmendem Heizestrich als Anhydrit- oder
Zementestrich nach Wahl des Architekten.
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8 Verputz-, Trockenbau- und Fassadenarbeiten
8.1 Innenputz

Gemal der Rohbaubeschreibung werden AuRenwande, Innenwande und Decken aus unterschiedlichen Materialien
hergestellt. Daher wird je nach Material zwischen Spachteln und Verputzen unterschieden. Innenwande aus
Kalksandsteinbauplatten (mit geklebter Fuge) erhalten einen Kalkgipsputz in der Qualitatsstufe Q2. Metallstanderwande
mit Gipskartonbeplankung und vergleichbare Konstruktionen werden durch Spachteln tapezierféhig in der Qualitatsstufe
Q2 hergestellt.

Gipskartonverkleidungen von Versorgungsleitungen werden - sofern sie nicht gefliest werden - mit tapezierfahiger
Oberflache in der Qualitatsstufe Q2 hergestellt.

8.2 AuBenputz mit Warmedammung

Das Haus erhalt einen AuRenputz mit Warmedammung (Farbtdnung und Putzoberflache werden vom Architekten
festgelegt). Die Starke und die Qualitat des Warmedammmaterials entsprechen den Erfordernissen des GEG 2023. Im
Leistungsumfang enthalten sind auch die im Auflenputzbereich technisch erforderlichen Malerarbeiten. Im Bereich des
Sockelgeschosses wird eine Natursteinverkleidung auf das WDVS aufgebracht. Material, Verlegart und Héhe werden
durch den Architekten festgelegt.

9 Wohnungsabschlusstiir

Die Wohnungsabschlusstiir wird als Vollspantir, auBen mit feststehendem Knauf, innen mit Driicker, jeweils aus
Edelstahl matt nach Muster des Verkaufers, sowie mit Profilzylinderschloss fiir den Zylinder der SchlieRanlage geliefert
und montiert. Tirhéhe im Lichten von ca. 2,10 m wird planerisch festgelegt, sofern aus statischen Gesichtspunkten
nichts im Wege steht. Die Tiren haben einen Spion und verriegeln 3-fach, es wird ein Sicherheitsstandard nach RC2
vereinbart. Es kommt eine Schichtstoffoberflache zur Ausfiihrung. Die Farbe der Tirelemente ist ein gebrochenes Weif}
—,weillack".

10 Innentiiren

Die Zimmertiren werden als Fertigtiren (Umfassungszarge und Tirblatt) des Herstellers Jeld-Wen nach
Ausstattungskatalog des Bautragers geliefert und montiert. Tirhéhen im Lichten von ca. 2,10 m werden planerisch
festgelegt, sofern aus statischen Gesichtspunkten nichts im Wege steht. Es kommt eine Schichtstoffoberflache in
gebrochenem Weil} ,weilllack” zur Ausfiihrung. Die Driickergarnitur ist aus Edelstahl matt.

Die Tirbreiten von Zimmertiiren werden vom Architekten im Zuge der Werkplanung festgelegt.
11 Fliesenarbeiten

Die Bodenflachen je nach Grundrissgestaltung im Bad und WC werden mit Fliesen im Dinnbettverfahren belegt. Die
Wandflachen im Bad und WC werden mit Fliesen in unterschiedlichem Umfang belegt. Der Einbau von Edelstahl-
Eckschienen erfolgt bei den Kanten. Im Spritzwasserbereich der Dusche werden die Wandflachen raumhoch mit Fliesen
belegt, im Bereich von Waschbecken und WC bis zur Héhe der Vorsatzschalen/Vormauerungen (ca. 1,20 m hoch). An
den ubrigen Wandflachen bei gefliesten Bodenflachen schlie3t der Bodenbelag mit Sockelfliesen ab.

Es kommen Bodenfliesen aus Feinsteinzeug zur Ausfiihrung. Das Format ist 40 x80 cm. Die Fliesen sind kalibriert. Es
stehen unterschiedliche Farben zur Auswahl. Die Verlegeart der Bodenfliese ist ,wilder Verband". Naheres regelt die
Bemusterung geman Ausstattungskatalog des Bautragers.

Die Wandfliesen sind gepresste keramische Fliesen im Format 30 x 60 cm. Naheres regelt die Bemusterung gemaf
Ausstattungskatalog des Bautragers. In den Badern werden die Bodenflachen vor der Verlegung der Fliesen vollflachig
abgedichtet. Im Spritzwasserbereich der Duschen werden zuséatzlich auch die zu fliesenden Wandflachen abgedichtet.
Bei der starren Hartverfugung im Boden- und Wandbereich kann es zu materialbedingten farblichen Unterschieden
kommen. Diese sind als Beschaffenheit vereinbart und werden vom Kaufer als vertragsgemal akzeptiert. Bei der
Kichenzeile kommt an Wandflachen zwischen der Arbeitsplatte und den Oberschréanken kein Fliesenspiegel zur
Ausflihrung. Hier ist eine Riickwand Uber den Kiichenbauer vom Kaufer zu bestellen.

12 Maler-/ Tapezierarbeiten

In den Wohnungen werden die Betondeckenuntersichten und Wandflachen auferhalb der Rdume Bad und WC mit
einem glatten Malervlies tapeziert. Die Decken- und Wandoberflachen werden zuvor auf Q3 gespachtelt und geschliffen.
Der Anstrich wird mit einer weiRen Dispersionsfarbe ausgefiihrt. In den Badern und WC's werden die
Betondeckenuntersichten sowie die nichtgefliesten Wandflachen in der Qualitatsstufe 3 gespachtelt und mit einer weilRen
Latexfarbe gestrichen.
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13 Bodenbelag

Auf allen nicht gefliesten Bodenflachen innerhalb der Wohnung kommt ein Eichenparkett nach Muster des Bautragers,
das mit dem Estrich fest verklebt wird, zur Ausfihrung. Es kann zwischen einer gedlten oder versiegelten (lackierten)
Oberflachenbehandlung gewahlt werden. Es kommen ausschlieRlich Produkte mit Eignung fir FuRbodenheizungen zur
Ausfiihrung. Naheres regelt die Bemusterung gemaf Ausstattungskatalog des Bautragers.

14 Schlosserarbeiten / Stahlbau

Samtliche Stahlbauteile der Absturzsicherungen werden nach statischem und baurechtlichem Erfordernis sowie nach
gestalterischer Vorgabe des Architekten hergestellt. Stahlteile im AuRenbereich werden feuerverzinkt, im Innenbereich
grundiert, und erhalten eine Farbbeschichtung nach Farbfestlegung durch den Architekten. Die Beschichtungsarbeiten
sind im Leistungsumfang enthalten. Die Balkone in den Obergeschossen erhalten eine Absturzsicherung als
Glasgelander.

15 Balkone und Terrassen

Die Balkone erhalten Stahlbetonplatten, die thermisch von dem Restgebaude getrennt werden. Auf der Oberseite wird
ein Plattenbelag aus Feinsteinzeug in der Farbgebung nach Festlegung durch den Architekten verlegt. Die Balkone sind
an die Entwasserung des Gebaudes angeschlossen.

16 Treppenhaus

Im Treppenhaus werden die Betondeckenuntersichten und Wandflachen mit einem glatten Malervlies tapeziert. Die
Decken- und Wandoberflachen werden zuvor auf Q3 gespachtelt und geschliffen. Die Betonuntersichten der
Treppenlaufe in den frei sichtbaren Bereichen werden glatt gespachtelt. Die Beschichtung der Flachen wird mit einer
weilen Dispersionsfarbe ausgefihrt.

Die Bodenflachen und Treppenstufen werden mit einem Natur- oder Kunststeinbelag nach Gestaltung des Architekten
belegt. Anschlisse an aufgehende Wande werden mit einer Sockelplatte des gleichen Materials wie der Boden
ausgefihrt. Im Eingangsbereich wird eine Sauberlaufzone in den Belag integriert. Handlaufe werden in Edelstahl rund
mit Wandkonsolen montiert.

17 Aufzugsanlage

Es wird ein Personenaufzug Uber alle Geschosse als Seilaufzug eingebaut. Die KabinengréfRe ist ca.1,10 x 1,40 m. Die
Wande und die Portale sind aus Edelstahl. Auf der Wandseite gegeniber der Tir wird ein Spiegel ca. ab 1,10 m Uber
dem Kabinenboden angebracht. Technisch hat der Spiegel Abstand zu den umliegenden Bauteilen. Einseitig wird ein
Handlauf montiert. Der Boden wird passend zu dem Bodenbelag im Treppenhaus gestaltet, wenn keine anderen
Gestaltungswiinsche des Architekten Vorrang haben. Der Notruftaster ist auf eine 24 Stunden Notrufzentrale aufgelegt.
Ein Wartungs- und Servicevertrag ist von der WEG - Verwaltung im Vorfeld der Abnahme des Gemeinschaftseigentums
abzuschlielRen, damit die TUV-Abnahme des Aufzugs und Inbetriebnahme gewahrleistet ist.

18 Stahltiurelemente

Im Kellergeschoss werden Tiren aus Stahlblech nach den behérdlichen Auflagen eingebaut, Die Tiroberflachen sind
grundiert und werden vor Ort nach Farbgebung durch den Architekten endlackiert. Turen gemafl Anforderung und nach
den Bauauflagen (z.T. mit TirschlieRer)

19 KG Malerarbeiten

Die ubrigen Rdume im Kellergeschoss erhalten eine Beschichtung der gemauerten Wandflachen mit matter Latexfarbe
im Farbton weil3. Betonwande werden nicht beschichtet. Sto- und Lagerfugen werden gespachtelt.

Folgende Bodenflachen im Kellergeschoss erhalten einen staubbindenden Anstrich:
Flur vor den Kellerraumen, Kellerraume, Technikraum
20 KG Fliesenarbeiten

Die Bodenflachen des Wasch- und Trockenraums werden mit einer Bodenfliese aus Feinsteinzeug im Diinnbett verlegt.
Die Verlegeart ist ,wilder Verband". Farbgebung nach Festlegung durch den Architekten. An den aufgehenden
Wandflachen kommen Sockelfliesen zur Ausfiihrung.

21 Abstellraume
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leichte Trennwande zur Unterteilung eines Systemherstellers aus Metall. Die Tur erhélt ein Profilzylinderschloss fiir einen
Halbzylinder, der zur SchlieRung der Wohnung passt.

22 Beschilderung
Eine Beschilderung in den Gebauden findet nach den behdrdlichen Auflagen statt.
23 Rauchmelder

Die Ausstattungspflicht der Wohnungen mit Rauchmeldern gemaR Landesbauordnung obliegt dem Kaufer und wird
stellvertretend flr diesen von der WEG-Verwaltung beauftragt.

24 Tiefgarage / Fahrradgarage

Die Tiefgaragenzufahrt erfolgt Uber die Brickstrale, die Zufahrt wird mit einem Pflaster ausgefuhrt. Anfallendes
Oberflachenwasser wird Uber eine Unterflur-Pumpenanlage in das éffentliche Kanalnetz eingeleitet. Die Abfahrt wird
teilweise Uberdacht. Die entsprechende Abdichtung und Begriinung entspricht der Ausfiihrung des Hauptdaches.
Dammung erfolgt nach den Angaben aus den Berechnungen zum Energiesparenden-Warmeschutz nach GEG 2023. Die
Einfahrt erhalt ein Aluminium-Rollgitter-Tor nach Wahl des Architekten.

Der Boden der Tiefgarage ist flligelgeglattet und erhalt einen staubbindenden Anstrich. Die Decke der Tiefgarage wird
mit einer mineralischen Decken-Dammplatte mit weilem Glasvlies ausgefihrt. Die Dammstéarke richtet sich nach den
Erfordernissen des GEG 2023. Die StoR- und Lagerfugen der Mauerwerkswande werden gespachtelt, die
entsprechenden Flachen erhalten einen weil’en Anstrich mit Dispersionsfarbe. Betonwande bleiben unbehandelt. Die
Wandflachen zum Treppenhaus erhalten eine Dammung nach Wahl des Architekten. Die Dammestarke richtet sich nach
den Erfordernissen des GEG 2023. Die Abgrenzung zwischen Tief- und Fahrradgarage erfolgt Uber eine
Metallstanderwand in entsprechender Ausfiihrung, Oberflache auf Q2 gespachtelt und weil} gestrichen.

25 AuBenanlage

Das Grundstiick wird grob planiert und eingeebnet bzw. entsprechend den topografischen Gegebenheiten modelliert.
Teilweise kann bedingt durch die topographischen Gegebenheiten der Einsatz von Mauerscheiben oder anderen
gelandesichernden MaRRnahmen notwendig werden.

Der Zugang zum Haus wird mit Beton-Pflastersteinen, im Splittbett verlegt, gemal dem noch zu erstellenden
Auflenanlagenplan des Architekten nach den o6rtlichen Vorschriften hergestellt.

Notwendige Entwasserungsrinnen sowie Einldufe zur Flachenentwasserung und deren Grundleitungsanschlisse sind im
Leistungsumfang enthalten.

Die Millentsorgung erfolgt zentral in einer umschlossenen und gepflasterten Aufstellflachen im Bereich der Zuwegung
zum Gebaude in Sammelcontainern, die vom Abfallunternehmen zur Verfligung gestellt werden. Die Gestaltung der
Umfassung erfolgt nach der Planung des Architekten.

In Teilbereichen kénnen im Rahmen der Gesamtgestaltung auf dem Grundstlick nach Wahl des Architekten Hecken,
Straucher oder kleine Baume gepflanzt werden. Nach Ubergabe der Griinanlage haben die Kaufer fiir eine ausreichende
Bewasserung und Pflege zu sorgen.

In jedem Fall ist das Gesamterscheinungsbild des Grundstiicks im Sinne des Gestaltungswillens des Architekten
dauerhaft zu erhalten.

Die Festlegung der Hohenlage und die Geldndemodellierung auf dem Grundstiick sowie der Erschliefungsflachen und
Freianlagen erfolgt nach der Werkplanung und dem AuRRenanlagenplan des Architekten. Insbesondere am Ubergang zu
angrenzenden, hoher oder tiefer liegenden ErschlieBungsflachen und Nachbargrundstiicken werden gegebenenfalls
Bdschungen hergestellt, so dass die Auflenanlage nicht auf der gesamten Flache durchgangig eben und waagerecht
insbesondere auf Grund der topographischen Lage sein wird. Alternativ kann der Ubergang nach Wahl des Architekten
auch durch Beton-Kantensteine Mauerscheiben aus Betonwerkstein oder vergleichbare Konstruktionen erfolgen.

Die zum Grundstiick gehérenden Stellplatzflachen werden nach den értlichen Vorschriften gestaltet.
26 Baureinigung

Wohnungen - Reinigung der Boden-, Wandbeldage und Sanitarobjekte in Sanitarrdumen, besenreine Reinigung der
sonstigen Bodenflachen, Reinigung der Fenster und der Tiren. Allgemeine Flachen - besenreine Reinigung des
Uberbauten AuRenbereichs und der Kellerflachen zur Ubergabe Die Baureinigung findet im Sinne einer Bauendreinigung
statt.
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Teil C Hinweise und sonstige Bestimmungen 1 Aligemeine Hinweise und
Bestimmungen

1.1 Abweichungen von der Baubeschreibung sind zuldssig, wenn sie aufgrund behdrdlicher Auflagen rechtlich geboten sind oder wenn
sie sich als technisch notwendig erweisen und dem Kaufer zumutbar sind. Ferner sind Anderungen in Bezug auf Gebaudeteile zulassig,
soweit sie nicht den vertragsgemafen Gebrauch unzumutbar beeintrachtigen. Abweichungen dirfen Gite, Wert und
Gebrauchsfahigkeit des Vertragsobjekts nicht mindern.Stellplatze werden entsprechend den Auflagen der Baugenehmigung erstellt.

1.2 Die voraussichtliche Grof3e der vertragsgegenstandlichen Wohnung ergibt sich aus der beigefligten Wohnflachenaufstellung. Als
Beschaffenheit wird jedoch nur eine MindestgroRRe der Wohnung vereinbart, die dieses MaR um bis zu 2 % unterschreitet. Der Verkaufer
haftet demnach nur dann, wenn die als Beschaffenheit vereinbarte GréRe der Wohnung unterschritten wird und nur insoweit, wie eine
Abweichung nicht durch Sonderwilinsche des Kaufers veranlasst ist. Flachenangaben wurden berechnet nach der
Wohnflachenverordnung, wobei die Balkone und Terrassen mit der Halfte ihrer Grundflache angesetzt wurden.

1.3 Die im gestalterischen Detail dargestellten Méblierungen, Bad- und Kucheneinrichtung, Gartenbepflanzung und -gestaltung, Balkon-
und Terrassenanlage sind unverbindliche Gestaltungsvorschlage. MaRgeblich fiir den Leistungsinhalt und Umfang ist allein die
vorstehende Bau- und Ausstattungsbeschreibung, die auch Vorrang gegeniiber den Planen hat.

1.4 Die aufere Detailgestaltung der Gebaude, z. B. Farbwahl, Gelandergestaltung, Fensterteilung, Gestaltung der Haustir u. a.,
werden vom Architekten im Rahmen der Werk- und Detailplanung abschlieBend festgelegt. Abweichungen von der Darstellung in den
Planen sind moglich.

1.5 Sollte ein Raum oder ein Gewerk nach den Bauplanen bzw. der Ausstattungsbeschreibung nicht vorhanden sein, so ist die
entsprechende Beschreibung ohne Bedeutung.

1.6 Leitungsschachte sowie Vor- und Abmauerungen werden - soweit diese nicht schon in den der vorliegenden Urkunde als Anlage
beigefligten Bauplanen erfasst sind - nach der noch zu erstellenden haustechnischen Planung festgelegt.

1.7 Die Schmutzwasserleitungen auf3erhalb der Gebaude werden je nach Lage der vorhandenen Kanalanschliisse in Sammelleitungen
zusammengefihrt und an die stédtische Kanalisation angeschlossen.

1.8 Die Versorgung der Hauser mit leitungsgebundenen Medien (Telefon, Fernsehen, Wasser, Strom etc.) erfolgt je nach Lage der
vorhandenen Grundstiicksvorstreckungen durch Einzelanschlisse, gefiihrt in die Technikrdume.

1.9 Die Oberflachen aller Wande und Decken, die fur die Aufnahme einer Tapete nach dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung
herzustellen sind, werden in der Qualitatsstufe Q3, gem. den Richtlinien des ,Bundesverbandes der Gipsindustrie, Industriegruppe
Baugips, Putzflachen im Innenbereich”, hergestellt. Hinsichtlich der Einhaltung der zuldssigen MafRtoleranzen gelten die Standard-
Anforderungen an die Ebenheit der DIN 18202. Fiir die direkte Aufnahme von z. B. Spachteltechniken oder Anstriche ohne vorherige
Oberflachenbearbeitung sind die Oberflachen entsprechend den Richtlinien zu ertiichtigen.

1.10 Die schalltechnische Ausfiihrung des Gebaudes erfolgt nach den Vorschlagen fir den erhéhten Schallschutz nach DIN 4109
Beiblatt 2 vom November 1989, und zwar fur Decken zwischen fremdgenutzten Wohnungen und zu Kellerrdumen R'w = 55 dB, fir
Wohnungstrennwande fremdgenutzter Wohnungen und Treppenhauswande R'w = 55 dB und fir Wohnungsabschlusstiren im
eingebauten Zustand R'w = 37 dB.

1.11 Aus statischen- und schallschutztechnischen Griinden duirfen AuBen- und Wohnungstrennwande nicht beliebig geschlitzt und
geschwacht werden. Die bauseitig vom Verkaufer hergestellten Installationen in AuRen- und Wohnungstrennwanden sind gemaR den
geltenden statischen und schallschutztechnischen Anforderungen ausgefiihrt. Falls nachtraglich durch den Kaufer Installationen in
diesen Wanden hergestellt werden, geschieht dies in Eigenverantwortung des Kaufers.

1.12 Die Luftdichtigkeit der Gebaudehiille ist von tragender Bedeutung fiir die Vermeidung von Warmeverlusten. Diese wird durch
besonders geeignete Bauelemente und Anschlisse, aber auch durch den Innenputz gewahrleistet.

1.13 Hinweis zu Wartung und naturlichem VerschleiR:

Bei nachfolgenden Bauteilen ist eine regelmaRige Wartung vorzunehmen, da es durch Bewitterung, Nutzung, Samenflug von Pflanzen
und Baumen oder naturlichen Verschleild zu einer Verschlechterung des urspriinglich eingebauten Materials bzw. der Funktion kommen
kann: Abdichtungen, Absperreinrichtungen fir Heizungen sowie fur Kalt- und Warmwasser, Aufzug, Dachbegriinungen,
Einzelraumlifter, Fassadenanstriche, Fenster, Fenstertiiren, Heizungsanlage, Holzwerkanstriche, TurschlieRern, Pumpen,
Tauchpumpen, Terrassenbelage (insbesondere bei der Dachterrasse), Turen, Tirschldsser- und Zylinder, Unterputzsptilkasten, Ventile,
Wasserarmaturen, Wasseruhren. Vorgenannte Aufstellung erhebt nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit. Bei Fugen, die mit elastischem
Material (Silikon, Acryl usw.) ausgefugt werden, handelt es sich um Wartungsfugen. Unabhangig von deren Qualitat, stolen diese unter
bestimmten Bedingungen an ihre technischen Leistungsgrenzen und sind nicht in der Lage, die zuldssigen Bewegungen dauerhaft
aufzunehmen. Unvermeidliche Rissbildungen, die aus bauphysikalischen Eigenschaften der Bauteile, wie Putze, Fugen usw. entstehen,
sind keine Gewahrleistungsmangel. Ebenso unterliegen witterungsbedingte Abnutzungen nicht der gesetzlichen Gewahrleistung.
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